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SECRETARIA MUNICIPAL DE FlNANdAS
DEPARTAMENTO DE TRIBUTOS

INSTRUCAO NORMATIVA N* 001/2024

Normatiza o processo de emissdo do Laudo de
Avaliagdo de Imdveis para langamento do Imposto
sobre a transmissdo "inter vivos”, a qualquer titulo,
por aio oneroso, de bens imoveis, por natureza ou
acessdo fisica. e de direitos reais sobre imavels, exceto
oy de garantia, bem como cessdo de direitos a sua

aquisi¢do — 1TBI

O Secretirio de Finangas do Municipio de Casa Nova, Estado da Bahia, no uso das suas
atribui¢des e de acordo com o artigo 17 da Lei Complementar Municipal n® 001, de 24 de janciro de
2017,

RESOLVE:

Art. 1° Ficam regulamentados por csta Portaria os procedimentos necessarios a emissio do
Laudo de Avaliagio de Imoveis para o langamento do Imposto sobre a transmissdo "inter vivos", a
qualquer titulo, por ato oneroso, de bens imoveis, por natureza ou acessio fisica, ¢ de direitos reais
sobre imoveis, exceto os de garantia, bem como cessdo de direitos a sua aquisigiio - I'TBI,

DOS DOCUMENTOS

Art. 2° Para emissdo do Documento de Arrccadagdo Municipal — DAM, relativo ao
recolhimento do [TBI, nas situagdes previstas no Art. 31 da Lei Complementar Municipal n.° 009,
de 17 de dezembro de 2021 (CTM), o interessado deverd comparecer a Unidade de Atendimento do
Setor de Tributos, apresentando COPIAS dos seguintes documentos:

I — Para a hipotese de compra ¢ a venda, pura ou condicional, de iméoveis e de atos
equivalentes

a) CPF ¢ RG do adquirente para pessoa fisica e/ou CNPJ e documento de constituigdio para
pessoa juridica;

b) Comprovante de residéncia/domicilio do adquirente;

¢) Procuragdio, com firma reconhecida, em caso de solicitagdo por terceiros;

d) Contrato de Compra ¢ Venda com firma reconhecida do vendedor ou autorizagio do
vendedor para transferéncia;

e) Certidio de Inteiro Teor ou Certidao de Registro do imovel, atualizada, com tempo
méximo de 90 (noventa) dias da data de protocolo no Setor de Tributos;

) Certiddo de Cadastro de Imével Rural - CCIR do imével, se este for o caso.

Il — Para a hipotese dos compromissos ou promessas de compra e venda de imdveis,
sem cliusulas de arrependimento, ou a cessiio de direitos dele decorrentes

a) CPF e RG do adquirente para pessoa fisica ¢/ou CNPJ ¢ documento de constituicio para
pessoa juridica;

b} Comprovante de residéncia/domicilio do adquirente;

¢) Procuragdo, com firma reconhecida, em caso de solicitagdo por terceiros:

d) Contrato de Compromisso de Compra ¢ Venda com firma reconhecida do vendedor ou
autorizagdo do vendedor para transferéncia;
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¢) Certiddo de Inteiro Teor ou Certiddo de Registro do imovel, com tempo maximo de 90
(noventa) dias da data de protocolo no Setor de Tributos;
f) Certidio de Cadastro de Imével Rural - CCIR do imével, se este for o caso.

111 - Para a hipitese de reserva e registro de contratos uso, de usufruto e de habitaciio

a) CPF e RG do usufrutudrio ¢ do cedente;

b) Comprovante de residéncia usufrutudrio e do cedente;

¢) Procuragdo, com firma reconhecida, em caso de solicitagio por terceiros;

d) Contrato de Cessdo de Usufruto/Uso/Habitagdo com firma reconhecida do vendedor ou
autorizagdo do vendedor para transferéncia;

¢) Certiddo de Inteiro Teor ou Certiddo de Registro do imével, atualizada, com tempo
maximo de 90 (noventa) dias da data de protocolo no Setor de Tributos;

f) Certidio de Cadastro de Imavel Rural - CCIR do imével, se este for o caso.

IV — Para a hipotese de Dagiio em pagamento

a) CPF e RG do adquirente para pessoa fisica e/ou CNPJ e documento de constitui¢iio para
pessoa juridica;

b) Comprovante de residéncia/domicilio do adquirente;

¢) Procuragiio, com firma reconhecida, em caso de solicitagdo por terceiros;

d) Contrato de Compra ¢ Venda com firma reconhecida do vendedor ou autorizagdo do
vendedor para transferéncia;

¢) Certiddo de Inteiro Teor ou Certiddo de Registro do imdvel, atualizada. com tempo
maximo de 90 (noventa) dias da data de protocolo no Setor de Tributos;

f) Comprovante de propriedade dos bens oferecidos como forma de pagamento ou
declaragdo do adquirente de que tais bens The pertencem;

g) Certiddo de Cadastro de Imovel Rural - CCIR do imovel, se este for o caso.

V — Para a hipétese a permuta de bens imoveis ¢ direitos a eles relativos (DAM's de
acordo com o nimero de imoveis)

a) CPF ¢ RG dos signatarios do contrato para pessoa fisica ¢/ou CNPJ ¢ documento de
constitui¢io para pessoa juridica;

b) Comprovante de residéncia/domicilio dos signatarios do contrato;

¢) Precuraglio, com firma reconhecida, em caso de solicitag@io por terceiros:

d) Contrato de Permuta dos bens imdveis com firma reconhecida das partes ou autorizagiio
das partes para Permuta;

¢) Certidio de Inteiro Teor ou Certiddo de Registro dos imdveis permutados, atualizadas,
com tempo maximo de 90 (noventa) dias da data de protocolo no Setor de Tributos;

f) Certiddo de Cadastro de Imovel Rural - CCIR do imével, se este for Rural.

V1 - Para a hipotese de arremataciio ¢ a remigiio

a) CPF ¢ RG do arrematante para pessoa fisica ¢/ou CNPJ e documento de constituigiio para
pessoa juridica;

b) Comprovante de residéncia/domicilio do arrematante:

¢) Carta de Arrematacio ou documento similar;

d) Procuragio, com firma reconhecida, em caso de solicitagiio por terceiros.
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VII - Para a hipitese de incorporagiio ao patriménio de pessoa juridica, ressalvados os
casos dos incisos I, IT e 111 do art. 33, da Lei n” 017/2013, Codigo Tributirio Municipal

a) Documento de Constitui¢do da pessoa juridica, com a Gltima alteragio;

b) Instrumento juridico de incorporagio dos bens imoveis:

¢) Procuragio, com firma reconhecida, em caso de solicitagdo por terceiros;

d) Certiddo de Inteiro Teor ou Certiddo de Registro dos imoveis incorporados atualizada,
com tempo maximo de 90 (noventa) dias da data de protocoloe no Setor de Tributos;

¢) Certiddo de Cadastro de Imével Rural - CCIR do imével, se este for o caso.

VII ~ Para a hipdtese de transferéncia do patrimdnio de pessoa juridica para o de
qualquer um de seus sécios, acionistas ou respectivos sucessores

a) Documento de Constituigfio da pessoa juridica com a alftima alteracdo;

b) CPF ¢ RG do socio beneficidrio para pessoa fisica e/ou CNPJ ¢ documento de
constituigdo para pessoa juridica;

¢) Comprovante de residéncia/domicilio do beneficidrio;

d) Instrumento juridico de transferéncia ou Ato Societério de transferéneia;

¢) Procuragio, com firma reconhecida, em caso de solicitagdo por terceiros;

f) Certiddo de Inteiro Teor ou Certiddo de Registro dos iméveis transferidos, atualizada, com
tempo maximo de 90 (noventa) dias da data de protocolo na Sctor de Tributos;

g) Certiddo de Cadastro de Imével Rural - CCIR do imovel, se este for o caso.

IX — Nas hipioteses que ocorram tornas ou reposicies como:

a) nas partilhas efetuadas em virtude de dissolucdio da sociedade conjugal ou morte,
quando o conjuge ou herdeiros receberem, dos iméveis situados no Municipio, quota-parte
cujo valor seja maior do que o da parcela que lhes caberiam na totalidade desses iméveis; e

1) Termo de Partilha
2) Comprovante de residéncia do beneficidrio;
3) Procuragio, com firma reconhecida, em caso de solicitagdo por terceiros

b) nas divisbes para extingio de condominio de imével, quando for recebida, por
qualquer condémine, quota-parte material, cujo valor seja maior do que o de sua quota-parte
final:

1) Instrumento juridico de extingdo do condominio;

2) CPF e RG do beneficidrio para pessoa fisica e/ou CNPJ e documento de constituigdo para
pessoa juridica;

3) Comprovante de residéncia/domicilio do beneficidrio;

4) Procuragio, com firma reconhecida, em caso de solicitagdo por terceiros;

5) Certidao de Inteiro Teor ou Certidiio de Registro dos imoveis transferidos, atualizada,
com tempo maximo de 90 (noventa) dias da data de protocolo no Setor de Tributos;

6) Certiddo de Cadastro de Imével Rural - CCIR do imavel. se este for o caso.

X — Para a hipitese de compra ¢ a venda de iméveis financiados por instituicio
financeira

a) Procuragiio, com firma reconhecida, em caso de solicitagdo por terceiros;
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Art. 7° Na avaliagio do imovel serlio considerados, dentre outros, os seguintes elementos:
I - situagdo, topografia ¢ pedologia do terreno;

Il - localizagdio do imdvel;

111 — estado e conservagio:

IV — caracteristicas internas e externas;

V — valores de dreas vizinhas ou situadas em zonas economicamente equivalentes;

VI = custo unitirio de construgio; e

VII - valores aferidos no mercado imobiliario.

Pardgrafo Unico. Caberi aos "avaliadores” "ad-hoc”, nomeados pelo Prefeito Municipal, ¢
na falta destes, ao Setor de Tributos, proceder a avaliagiio dos bens imoveis ou direitos transmitidos

Art. 8" Concluida a avaliagdo scra emitido 0 DAM (Documento de Arrecadagio Municipal)
¢ a Notificagdo de Langamento de ITBI para ser entregue ao contribuinte ou seu procurador.

Art. 9° O valor do Langamento do Imposto prevalecera pelo prazo de 90 (noventa) dias,
findo o qual apenas podera ser recolhido apos nova avaliagio por parte do setor competente.

§ 1" Para o Cancelamento do Documento de Arrecadagdo — DAM, na condicio descrita no
copui deste artigo, sera necessdrio que scja feito um pleito de cancelamento.

Art. 10, Para os casos de isengdo ¢/ou imunidade o Setor de Tributos devera observar se a
Taxa de Expediente relativa a Certiddo de reconhecimento de isengdio e imunidade, no valor de 4,80
UFM s, foi recolhida no momento de protocolizagiio da solicitagdio de Lancamento do ITBI.

DA REAVALIACAO

Art. 11. Todo pedido de reavaliagdo deverd ser precedido de um requerimento com os
motivos do pedido de reavaliagio, bem como documentos e oulras provas necessirias para
amparem os motivos alegados.

Parigrafo Unico. O pedido de reavaliacio deverd ser realizado pelo contribuinte do [TBI
ou por procurador, devendo a procuragdo conferir poderes especificos para realizagio do pedido de
reavaliagdo.

Art. 12. O pedido de reavaliagdo serd analisado por um dos avaliadores que ndo tenha
participado do processo de avaliagdo inicial, ou por algum dos seguintes cargos: Secretirio de
Finangas ou Diretor de Tributos.
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DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 13. Comprovado o pagamento, serd emitido o Laudo de Avaliagdo em até 48 (quarenta
e oito) horas sempre em assinatura conjunta dos avaliadores e por algum dos seguintes cargos:
Secretirio de Finangas ou Diretor de Tributos.

Parigrafo Unico. O processo de Langamento do ITBI, contendo os documentos com
clementos de titularidade e com poderes para transferéncia, tem o conddo, na emissio do Laudo, de
alterar o Cadastro imobilidrio do Contribuinte na Prefeitura, mesmo que o contribuinte anterior no
Cadastro Imobilidrio s¢ja diverso da parte alienante do imével no processo de Lan¢amento do [TBI

Art. 14, O Laudo de Avaliagdo impresso pelo contribuinte diretamente através do site da
Prefeitura Municipal de Petrolina dispensa as assinaturas dos representantes do Fisco Municipal.

Art. IS, Esta [nstrugio Normativa entra em vigor na data da sua publicagio

Art, 16. Revogam-se as disposigdes em contrario

Gabinete do Secretirio de Finangas do Municipio de Casa Nova BA, em 02 de janeiro de 2024.

- o 1.
o die 3 St

.l()li\“k R DA SILVA SANTOS
Secretario Municipal de Financas
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